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GrufRwort

Sehr geehrte Damen,
sehr geehrte Herren,

Leipzig punktet heute mit einer komplett
neuen und durchgangig modernisierten
Wirtschaftsstruktur. Diese ist eingebettet
in eine lebenswerte, natirliche und ge-
baute Umwelt wie auch in eine kreative
Atmosphare, die viele junge Leute anzieht.
Deshalb wachst Leipzig. Zwei herausra-
gende Wurdigungen erfuhr unsere Stadt
im vergangenen Jahr:

A Uwe Albrecht, Blirgermeister und Beigeordneter fiir Wirtschaft und Arbeit

Die Financial Times vergab Spitzenbenotungen fur die Leipziger Wirtschaftsstrategie. Die

New York Times riickte Leipzig in den Kreis der zehn wichtigsten Orte weltweit, die man 2010
wegen grolartiger Kunst- und Musikereignisse sehen muss. Nur wenigen Stadten gelingt es, zum
selben Zeitpunkt als Wirtschaftsstandort wie als Kulturmetropole in der Spitzengruppe zu stehen.

Dynamik ist seit 1990 das Kennzeichen Leipzigs. Das Wirtschaftszentrum in der Mitte Deutsch-
lands und Europas ist langst fest eingewoben in die globale Wirtschaft — mit Weltmarktprodukten
aus Leipziger Fabriken, einem Netz internationaler Luftfrachtrouten, durch landertbergreifende
Forschungskooperation und die Vernetzungsfunktion der Leipziger Messe. Andererseits konnte es
nicht ausbleiben, dass eine Stadt mit Drehscheibenfunktion flr internationale Markte Auswirkungen
einer globalen Wirtschafts- und Finanzkrise unmittelbar spurt. Sie mindeten jedoch nicht in eine
Starre, sondern setzten neue Krafte fir den konjunkturellen Aufschwung frei.

Die Entscheidung der Porsche AG, in Leipzig das neue Modell Cajun zu produzieren und damit
rund 500 Mio. Euro zu investieren sowie 1.000 Arbeitsplatze zu schaffen ist ein Qualitatsbeweis.
Auch BMW begann sein Leipziger Werk fir die Produktion der Elektroautos BMW i3 und BMW i8
auszubauen und investiert etwa 400 Mio. Euro. Nach Fertigstellung stehen damit fir ca. 800
Menschen neue Arbeitsplatze zur Verfiigung. Gleichzeitig wird sich damit die Fertigungstiefe am
Standort erh6hen und nachhaltige positive Effekte auf dem Arbeitsmarkt bewirken. Dartber hinaus
kommt es zu Sekundareffekten in der Bau- und Ausristungsindustrie sowie in der Automobil-
zulieferindustrie.

Wir sind stolz auf eine Stadt im anhaltenden Umbruch und ein Oberzentrum mit Anziehungskraft.
Die grolRe Zahl hoch qualifizierter Arbeitsplatze macht Leipzig fur immer mehr Menschen attraktiv.
Seien Sie alle herzlich willkommen. Leipzig hat noch viel vor.

Uwe Albrecht
Burgermeister und Beigeordneter fir Wirtschaft und Arbeit






Vorwort

Sehr geehrte Damen,
sehr geehrte Herren,

Experten der Immobilienbranche bewerten 2010 als ein Jahr der
Konsolidierung, sowohl im Segment Wohnungsmarkt als auch im
Segment Gewerbe, hier vor allem bei Blroflachen.

Leipzig hat sich zu einem der wichtigsten Gewerbeimmobilien-
markte der neuen Bundeslander entwickelt. Die Nachfrage ist
speziell in guten Lagen gestiegen. Die Mieten ziehen an. Nach
einer Prognose des Immobilienverbandes IVD werden auch 2011
die Preise bei Neuvermietungen um 1 bis 2,5 % deutschlandweit
steigen.

A Heike Ebersbach,
Amtsleiterin Liegenschaftsamt

Der Bedarf an Wohnungen bzw. Wohneigentum nimmt in GroRstadten durch den Zuzug von
Arbeitskraften und einer hohen Zahl von Ein- und Zweipersonenhaushalten Gberdurchschnittlich
zu. Diese Entwicklung zeigt, dass sich der Leipziger Immobilienmarkt auch in der Wirtschaftskrise
behauptet hat. Die Preise fur freistehende Eigenheime sind laut TLG-Studie 2010 in Leipzig auf
Werte von 120.000 bis 450.000 Euro gestiegen.

Das Liegenschaftsamt sieht im Bereich der Wohneigentumsbildung weiterhin gute Chancen durch
das noch niedrige Zinsniveau und die erhéhte Nachfrage an Eigenheimgrundstiicken an der
Marktentwicklung zu partizipieren. Die Stadt Leipzig verfligt Uber zahlreiche Liegenschaften in den
verschiedensten Lagen und Grofden, die individuell bebaut werden kénnen.

Der Umstrukturierungsprozess im Liegenschaftsamt mit dem Ziel eine Optimierung der Leistungen
im Bereich Immobilienvermdégen und Management zu erreichen, konnte im Jahr 2010 erfolgreich
umgesetzt werden. Die Erfolge in den Segmenten Ankauf/Verkauf sowie Vermietung/Verpachtung
sprechen fur sich. Kunftig gilt es, durch gezielte An- und Verkdufe von Immobilien, Flachenbevorra-
tung und die Bereitstellung von Flachen zu guinstigen Konditionen, beispielsweise durch die Forde-
rung fur Kleinbetriebe (Ansiedlungsrichtlinie) weiterhin eine steuernde Funktion in der Wohnungs-
und Gewerbepolitik zu Gbernehmen und so wesentlich die Entwicklung Leipzigs zu férdern.

Weitere Details hierzu finden Sie im 7. Liegenschaftsbericht.

Heike Ebersbach
Amtsleiterin Liegenschaftsamt



1 Grundstiuckserwerb von der Stadt Leipzig

Die Verkaufspolitik fur stadtische Grundstlcke ist auf eine langfristige Stadtentwicklung ausge-
richtet, die vor allem die Schaffung von Arbeitsplatzen und die Verbesserung der Wohnqualitat
zum Ziel hat.

Die Stadt Leipzig hat in den letzten Jahren ein Verkaufsverfahren entwickelt, das auf gréRtmaog-
liche Transparenz ausgerichtet ist. Stadtische Grundstlicke, bebaut oder unbebaut, werden grund-
satzlich im Rahmen einer 6ffentlichen Ausschreibung/Grundstiicksbdrse angeboten, es sei denn,
dass ein Nachbar zur Arrondierung seines Eigentums ein stadtisches Grundsttick oder eine Teil-
flache bendtigt, um sein Vorhaben zu realisieren. Hier gilt allerdings der Grundsatz, dass die zu
arrondierende Flache nicht selbstandig bebaubar ist.

Bei einer Grundstiicksborse wird jeweils eine Auswahl von stadtischen Grundstiicken unter Angabe
eines Mindestgebotes in der drtlichen Presse und im Internet unter www.leipzig.de/immobilien
prasentiert.

Interessenten konnen bei dem in der Anzeige angegebenen Mitarbeiter noch weitere Informationen
einholen bzw. bei Bedarf Besichtigungen vereinbaren.

Die Stadt veraulRRert ihre Grundstiicke regelmaRig im Rahmen von Hoéchstpreisgeboten (geman
§ 90 SachsGemO und VwV kommunale GrundstlicksverauRerung) oder nach Verkehrswert, der
durch Gutachten eines amtlichen Sachverstandigen festgestellt wurde.

Bei mehreren Bewerbern fur ein Grundstlck wird im Falle eines Verkaufs in der Regel (wenn nicht

zu einem Gebot aufgefordert sondern nur der Kaufpreis angegeben wurde) nach sozialen Kriterien,
u. a. nach der FamiliengroRe, entschieden. Bei gleichen sozialen Kriterien entscheidet im Einzelfall
das Los.

Den Erwerb und die Errichtung von Wohneigentum (Eigenheime oder Eigentumswohnungen) flir
Familien mit Kindern innerhalb des Stadtgebietes bleibt erklartes Ziel der Stadt Leipzig. Um auch
einkommensschwacheren Familien mit zwei oder mehr Kindern eine reelle Chance zur Herstellung
von Wohneigentum zu geben, kénnen Preisnachlasse nach MaRRgabe der Eigenheimrichtlinie (un-
ter www.leipzig.de/immobilien) gewahrt werden.

Es besteht die Moglichkeit, dass die Stadt Leipzig nach MaRgabe der Ansiedlungsrichtlinie (unter
www.leipzig.de/immobilien) als freiwillige Leistung einen angemessenen Nachlass des Kaufpreises
gewahrt, sofern mit dem Erwerb eines stadteigenen Grundstlickes Investitionen in Betriebsstatten
und/oder die Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen einhergehen und damit nachhaltig die
Einkommenssituation und die regionale Wirtschaftsstruktur positiv beeinflusst wird.Es besteht al-
lerdings kein Rechtsanspruch auf den Erhalt eines Preisnachlasses. Die Gewahrung erfolgt jeweils
als Einzelfallentscheidung.



> Was muss ein Kaufinteressent einreichen?

Entsprechend den Unterlagen zu den Angeboten der 6ffentlichen Ausschreibung/Grundstucks-
borse soll der Kaufinteressent einen formlosen Kaufantrag bei der Stadt Leipzig, Liegenschaftsamt,
Abteilung Grundsticksverkehr, Martin-Luther-Ring 4 - 6, 04109 Leipzig stellen und das von ihm
beabsichtigte Vorhaben beschreiben (Bauvolumen, Realisierungszeitraum, Anzahl der zu schaffen-
den Wohnungen bzw. Arbeitsplatze). AuRerdem ist eine Zahlungszusage eines als Zoll- und Steu-
erburgen anerkannten Kreditinstitutes vorzulegen.

> lhre Ansprechpartner in der Abteilung Grundstiicksverkehr:

Abteilungsleiter Grundsticksverkehr: Herr Rinner:  Telefon 123-5691
Sachgebietsleiterin Grundstticksverkehr Nord: Frau Dittrich: Telefon 123-5657
Sachgebietsleiter Grundstlicksverkehr Std: Herr Schmidt: Telefon 123-5607

> Wer entscheidet und wie lange dauert das Verfahren?

Liegen die vorgenannten Kaufantragsunterlagen vollstandig vor und steht dem Vorhaben aus
bauordnungsrechtlicher Sicht bzw. den Vorgaben der stadtebaulichen Entwicklungsplanung nichts
entgegen, wird im Rahmen einer Verwaltungsvorlage die Entscheidung dartber getroffen, ob mit
dem Investor Vertragsverhandlungen gefiihrt werden.

Sofern fir das Grundstick nicht bereits ein Verkehrswertgutachten vorliegt, wird ein entsprechen-
des Gutachten zur Ermittlung des Kaufpreises durch das Liegenschaftsamt oder durch den Kauf-
antragsteller in Abstimmung mit dem Liegenschaftsamt in Auftrag gegeben.

Die Kosten daflir tragt im Allgemeinen der Kaufinteressent.
Bei Grundstiicken, die in der Grundstlicksborse angeboten werden, sind wesentliche Fragen der
Bebaubarkeit mit den in Betracht kommenden stadtischen Amtern bereits vorgeklart und dem

Kaufinteressent wird so ein essentieller Teil des Weges durch die stadtischen Amter abgenommen.

Grundlage fir die abzuschlieRenden Vertrage bilden die geltenden Mustervertrage des Liegen-
schaftsamtes.



2 Entscheidungsgremien

Der Grundstlicksverkehrsausschuss entscheidet auf der Grundlage der Hauptsatzung der
Stadt Leipzig sowie seiner Geschaftsordnung tUber Grundstiicksangelegenheiten wie Erwerb,
Veraulerung sowie dingliche Belastungen von Grundstticken und grundstiicksgleichen Rechten
mit einem Wert im Einzelfall von mehr als 250.000 Euro bis 2,5 Mio. Euro.

Seine Zustandigkeit erstreckt sich ferner auf den Abschluss von Miet- und Pachtvertragen mit einer
Jahresmiete bzw. -pacht ab 50.000 Euro.

Der Fachausschuss fur Grundstlicksverkehr berat GUber alle Grundstlicksangelegenheiten, die von
der Ratsversammlung zu entscheiden sind und spricht eine Empfehlung zur Beschlussfassung
aus.

Vorsitzender dieses beschlielRenden Ausschusses ist der Oberblrgermeister. Der Ausschuss
besteht aus zwdlf Stadtraten. Standiger Vertreter des Oberblrgermeisters ist der Beigeordnete flr
Wirtschaft und Arbeit.

Um ein Héchstmal an Transparenz zu erreichen, sind die Sitzungen im Regelfall 6ffentlich. Die
Grundsticksangelegenheiten, die im Stadtrat zu entscheiden sind (Grundstliicksangelegenheiten
von grundsatzlicher Bedeutung bzw. ab einem Wert von 2,5 Mio. Euro), werden in nichtoffentlicher
Sitzung vorberaten. In den 26 Sitzungen des Jahres 2010 wurden insgesamt 72 Vorlagen beraten,
davon 69 Beschlusse entsprechend der Verwaltungsempfehlung gefasst und lediglich 3 abgelehnt.

Haben sich politische oder sonstige Ereignisse zu bereits beschiedenen Vorlagen ergeben oder
soll zu bevorstehenden Verkaufsabsichten berichtet werden, bringt die Verwaltung Informations-
vorlagen ein. 2010 wurde der Grundstlicksverkehrsausschuss in 12 Fallen Gber diverse Grund-
stiicksangelegenheiten unterrichtet.

Uber alle Grundstiicksgeschafte wie Erwerb, VerduRerung sowie dingliche Belastungen von
Grundstiicken und grundstlicksgleichen Rechten mit einer Wertgrenze bis 250.000 Euro entschei-
det im Einzelfall stellvertretend fur den Oberbirgermeister der Beigeordnete fir Wirtschaft und
Arbeit.

Im Jahr 2010 wurden 149 Vorlagen zur Entscheidung durch den Birgermeister flur Wirtschaft und
Arbeit vorgelegt. Uber all diese Beschlussvorlagen wurde der Grundstiicksverkehrsausschuss je-
weils nach Quartalsende, am 3. Mai, 9. August, 1. November 2010 und 31. Januar 2011 informiert.



3 Organigramm Liegenschaftsamt

23
Amtsleitung

Amtsleiterin
Fr. Ebersbach / NR 159 / Tel. 3350

Sekretariat
Fr. Engler / NR 158 / Tel. 3359

Biiro der Amtsleitung

SB Grundsatz/GVA
Fr. Kdmpf/ NR 142/ Tel. 5679

Justitiarin  Fr. Apelt / NR 156 / Tel. 5677
Justitiarin  Fr. Kemkemer / NR 154 / Tel. 5613
Justitiarin  Fr. Menzel / NR 143 / Tel. 3358
Justitiarin  Fr. Unverferth / NR 152 / Tel. 5635

SVK Fr. Reichel / NR 142/ Tel. 5669

23.0
Abteilung Liegenschaftsdienst

Abteilungsleiter
Hr. Weitzmann / NR 174 / Tel. 5751

Sekretariat
Fr. Richter / NR 173 / Tel. 5759

231
Abteilung Objektmanagement

Abteilungsleiter
Hr. Wiacek / NR 63a / Tel. 3361

Sekretariat
Fr. Limpert / NR 64 / Tel. 5647

23.2
Abteilung Grundstiicksverkehr

Abteilungsleiter
Hr. Rinner / NR 59/ Tel. 56 91

Sekretariat
Fr. Geiltler / NR 58 / Tel. 5699

23.01
Sachgebiet Baumanagement /
Projektentwicklung

SGL Fr. Hoffmann / NR 139/ Tel. 5612
SB  Fr. Juttner / NR 137 / Tel. 5774
SB Hr. Krahnert / NR 138 / Tel. 5662
SB Fr. Grosch / NR 138 / Tel. 5694
SB  Fr. Kabon/NR 137/ Tel. 5649
SB  Hr. Martin / NR 138/ Tel. 5694

23.11
Sachgebiet Objektmanagement | (NO)

SGL Hr. Fraebel / NR 66 / Tel. 5640

SB Fr. Franke / NR 66 / Tel. 5630

SB Fr. Waizmann / NR 53 / Tel. 3355
SB Fr. Schulze / NR 55 / Tel. 5626

SB Fr. Willkommen / NR 55 / Tel. 5624

23.21
Sachgebiet Strategie /
Sonderaufgaben

SGL Fr. GrieBbach / NR 60 / Tel. 5690
SB  Fr. Dr. Schmidt/ NR 57a/ Tel. 5651
SB  Fr. Richter / NR 57a / Tel. 5650

SB Fr. Sanders / NR 57b / Tel. 5697
SB Fr. Weber / NR 57b / Tel. 5696

23.02
Sachgebiet Haushalt / Controlling /
Organisation

SGL Fr. Hennig / NR 129 / Tel. 5659
SB Fr. Hlozek / NR 128 / Tel. 5639
SB Fr. Teubel / NR 126 / Tel. 5672
SB Fr. Guderle / NR 127 / Tel. 5666
SB Fr. Frohlich / NR 127 / Tel. 5668
SB Fr. Horbert / NR 126 / Tel. 5681

23.12
Sachgebiet Objektmanagement Il (SO)

SGL Fr. Scheidig / NR 62 / Tel. 5656
SB Fr. Lubiger / NR 63 / Tel. 5616
SB Fr. Pawel / NR 65/ Tel. 5686
SB Fr. Rudolph / NR 65 / Tel. 5648
SB Fr. Schépe / NR 63 / Tel. 5682

23.22
Sachgebiet Grundstiicksverkehr | (N)

SGL Fr. I. Dittrich / NR 61 / Tel. 5657
SB (L) Fr. Donner / NR 54 / Tel. 5680
SB Fr. Feuerherd / NR 54 / Tel. 5622
SB Fr. Gotz / NR 57 / Tel. 5654

SB Fr. Max / NR 57 / Tel. 5784

23.03
Sachgebiet Zentrale Bestandsfiihrung

GPL Fr. Richter / NR 175/ Tel. 2252
SB Fr. C. Dittrich / NR 35/ Tel. 5642
SB Fr. Klaus / NR 35/1 / Tel. 5664
SB Fr. Hansch / NR 173 / Tel. 3368
NKF  Fr. Langwald / NR 170 / Tel. 5645
NKF  Fr. Miller / NR 170/ Tel. 3388

23.13
Sachgebiet Objektmanagement 1l (SW)

SGL Hr. Merfert/ NR 149 / Tel. 5633

SB Fr. Webelhorst / NR 144 / Tel. 5636
SB Hr. Schneider / NR 144 / Tel. 5623
SB Hr. Etling / NR 148 / Tel. 3362

SB Fr. Beyer / NR 148 / Tel. 5621

23.23
Sachgebiet Grundstiicksverkehr Il (S)

SGL Hr. Schmidt/ NR 52c / Tel. 5607
SB Fr. Schroder / NR 52¢ / Tel. 5617
SB Fr. Etzrodt / NR 56a / Tel. 5688

SB Fr. Rosenbusch / NR 52 / Tel. 5670
SB Hr. Rober / NR 52 / Tel. 5634

23.04
Sachgebiet Genehmigungen

SGL Fr. Kihn/NR 176 / Tel. 5761

SB Fr. Bernhardt / NR 176 / Tel. 5693
SB Fr. Rathmann / NR 52a / Tel. 5637
SB Hr. Dr. Voigt / NR 171/ Tel. 5655

23.14
Sachgebiet Objektmanagement IV (NW)

SGL Fr. Haubold / NR 141/ Tel. 5675
SB  Fr. Eckert/NR 140/ Tel. 5678
SB  Fr.Sim6/NR 169/ Tel. 5641
SB  Fr.Leube /NR 169/ Tel. 5788

23.24
Arbeitsgruppe Marketing

AGL Fr. Theile / NR 56b / Tel. 3356
SB  Fr. Fleischer / NR 56b / Tel. 3353
SB  Fr. Golzsch / NR 56b / Tel. 5685

Hinweis:  Alle Ansprechpartner sind zu erreichen unter Tel. 0341 123-...
Die Biros der Mitarbeiter des Liegenschaftsamtes befinden sich im Neuen Rathaus.
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4 Wirtschaftlichkeit

Jede Immobilie ist ein Unikat. Ziel des Liegenschaftsamtes ist es, die stddtischen Immobilien so-
wohl im Bestand als auch im Verkauf einer wirtschaftlich orientierten Wertschépfung zuzufiihren.

4.1 Erlose aus Vermietung und Verpachtung

Im Bereich Mieten/Pachtenund Erbbaurechte konnten im vergangenen Jahr bei den selbstver-
walteten Grundstiicken insgesamt 4.358.293,70 Euro eingenommen werden, das waren 24 %
Mehreinnahmen (3.690.500 Euro), die dem stadtischen Haushalt zugeflihrt werden konnten. Im
Vergleich zu 2009 bedeutet das eine Steigerung um rund 600.000 Euro.

Mieten und Pachten: 2.348.742,54 Euro
Erbbauzins/-pacht: 2.009.551,16 Euro
insgesamt 4.358.293,70 Euro
Mieten/Pachten fremdv. Grundstlcke: 3.601.840,56 Euro

Einnahmen aus Vermietung und Verpachtung in Mio. Euro

Mio. Euro

45
4
3,5
3
2,5
2
1,5
1
0,5
0]

2006 2007 2008 2009 2010 Jahr

A Abbildung 1: Einnahmen aus Vermietung und Verpachtung in Mio. Euro (2006 - 2010)
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4.2 Erlose aus Verkaufen

Auf Grund der Vermarktungsanstrengungen des Liegenschaftsamtes konnten im vergangenen
Jahr insgesamt 73 Kaufvertrage beurkundet werden. Aus Verwahrbestanden wurden dem
stadtischen Haushalt 555.427,39 Euro zugefuhrt. Daraus resultieren Einnahmen aus Grundsttcks-
verkaufen im Jahr 2010 in H6he von rund 7,15 Mio. Euro. Im Industriepark Nord wurden Erlése
aus Verkaufen in Hohe von 1.233.588 Euro erzielt.

Veraulierung von Grundstlcken: 6.598.922,47 Euro
Einnahmen aus Verwahrkonten: 555.427,39 Euro
insgesamt 7.154.349,86 Euro
Einnahmen durch Verkaufe im IP Nord: 1.233.588,00 Euro
Jahr Anzahl Verkaufe Einnahmen in Mio. Euro umgesetzte Flache insg. in m?
2006 129 16,10 142.683
2007 128 26,20 230.179
2008 136 12,20 1.178.059
2009 137 23,00 125.820
2010 73 7,15 312.165

A Tabelle 1: Verkédufe (2006 - 2010)

Dem gegentber standen Ausgaben von ca. 11,9 Mio. Euro fir Grundstiicksgeschafte, die u. a. fir
Ankaufe zur Realisierung von Stadtratsbeschlissen fiir die Umsetzung dringender Strallen- und
Stadtumbaumalnahmen aber auch fir strategischen Grunderwerb erforderlich waren. Auf Grund
der erforderlichen Haushaltskonsolidierung stehen tendenziell allerdings kunftig immer weniger
finanzielle Mittel zum Erwerb von Grundstlicken flr Fachaufgaben zur Verfligung.

Jahr  Ankaufe insg. davon: StraBenbaumaRnahmen / Stadtumbau / Aus-Ubung von Optionen / Sonstige
2006 47 28 6 - 13
2007 43 24 10 - 5
2008 59 33 9 1 16
2009 38 24 1 - 10
2010 26 15 2 2 7

A Tabelle 2: Ankaufe (2006 - 2010)
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4.3 Marketing

Das Liegenschaftsamt vertrat die Stadt Leipzig vom 19. bis 21. Februar 2010 mit einem eigenen
attraktiven Stand auf der Leipziger Immobilienmesse, die zeitgleich mit den Messen Haus -
Garten - Freizeit, Beach & Boat und der Handwerkermesse statt fand.

Rege Nachfrage zeigten Interessenten an Eigenheimstandorten und Anlageobjekten. An den drei
Messetagen wurden etwa 200 Beratungen durchgeflihrt, in denen die verschiedensten Verkaufs-
objekte detailliert vorgestellt und die Burger zu Férdermdglichkeiten beim Immobilienerwerb
informiert wurden.

A Fotos: Immobilienmesse Leipzig 2010

Im vorigen Jahr wurden durch das Liegenschaftsamt insgesamt 115 einzelne Grundstlcke
offeriert. Davon wurden Immobilien in:

e 6 Grundstlicksboérsen mit jeweils 6 bis 9 Grundstlicksangeboten,

e 20 Einzelausschreibungen,

e 1 Sonderverdffentlichung mit 20 Einfamilienhausgrundstticken in Miltitz,
e 1 Gewerbebroschire mit 9 Objekten,

e 3 Broschiren, jeweils Uber die Stadtvilla im Leipziger Westen, die Stadtvilla Rathenaustralle
und die Méadlervilla,

e 2 Aufforderungen zur Abgabe von Angeboten zu Nutzungskonzepten, jeweils flr den
ehemaligen Agra-Messepark und das Stadtbad sowie

e 1 Paket mit 23 Mehrfamilienhausern in Leipzig

offentlich regional und Uberregional ausgeschrieben.
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Als Aussteller der Region Leipzig/Halle
prasentierte sich das Liegenschaftsamt
neben dem Amt fur Wirtschaftsforderung
auf der 13. Internationalen Fachmesse
fur Gewerbe-Immobilien ,expo real”

vom 4. bis 6. Oktober 2010 in Minchen.

Am Gemeinschaftsstand nahmen 19 Part-
ner aus der Region teil. Der gemeinsame
Investorenabend der Region Leipzig/Halle
und des Freistaates, dem tber 300 Immo-
bilienspezialisten beiwohnten, bot eine gute
Plattform um neue Kontakte zu knlpfen
und bestehende zu pflegen.

Fur aktuelle und standige Angebote ver-
marktungsfahiger Grundstliicke werden die
Stadtische Immobilienseite auf Leipzig.de
(www.leipzig.de/immobilien) sowie die
ortlichen und Uberértlichen Printmedien
genutzt.

A Fotos: expo real Miinchen 2010
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4.4 Hoheitliche Genehmigungsverfahren

Dieser Bereich betrifft die 6ffentlich-rechtliche Tatigkeit des Liegenschaftsamtes. Die Verwaltungs-
verfahren werden mit hohem Qualitatsstandart nach den gesetzlichen Vorgaben ausgefuhrt und
gewahrleisten Rechtssicherheit.

Seit Anfang der 90er Jahre konnten durch die Anwendung der Regelungen des Investitionsvor-
ranggesetzes (InVorG) mit vermdgensrechtlichen Ansprichen belastete Grundstlicke veraullert
werden.

2010 wurden zwei Feststellungsbescheide gemal § 13 des InVorG erteilt. Mit der Realisierung
dieser investiven Vorhaben wurden 17 Arbeitsplatze gesichert/neu geschaffen und 3,9 Mio. Euro
investiert.

Im Jahr 2010 wurden insgesamt 848 Genehmigungen nach der Grundstlicksverkehrsordnung
(GVO) erteilt. Diese dienen dem grundbuchwirksamen Eigentumswechsel innerhalb des gesamten
Stadtgebietes. Gleiches gilt fur die Bestellung oder Ubertragung eines Erbbaurechtes.

Fur 209 Flurstiicke wurden 100 Bescheinigungen erteilt, fir die die Grundstlicksverkehrsgenehmi-
gungen entbehrlich waren.

Die Verauflerung von Grundstlicken oder grundstlicksgleichen Rechten der Stadt Leipzig bedarf
gemal § 90 Absatz 3 Nr. 1 Sachsischen Gemeindeordnung (SachsGemOQ) der Genehmigung der
Rechtsaufsichtsbehdrde (Landesdirektion Leipzig). Unter bestimmten Voraussetzungen sind diese
Rechtsgeschafte unter Beachtung der Kriterien der Kommunalfreistellungsverordnung (KomFrei-
VO) von der Genehmigungspflicht freigestellt. Daflr wird eine entsprechende Erklarung geman

§ 4 KomFreiVO abgegeben. Im Jahr 2010 wurden hierliber 28 Bescheide erteilt.

Durch die Aufgaben, die mit dem Sachsischen Agrar-Aufgabenilbertragungsgesetz
(SachsAgrarAUG) in die Zustandigkeit der Stadt Leipzig zum Zweck der Strukturverbesserung
Ubertragen wurden, hat das Liegenschaftsamt im Vorjahr 281 Entscheidungen gemaf Grund-
stiicksverkehrsgesetz (GrstVG) getroffen und 166 Vorgange gemaf Landpachtverkehrsgesetz
(LPachtVG) bearbeitet.

2010 hat das Liegenschaftsamt vier Genehmigungen zur Erstaufforstung gemaf § 10 Sachsisches
Waldgesetz (SachsWaldG) erteilt.
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5 Bestand

Zur Erfullung ihres kommunalpolitischen Auftrages und zur Sicherstellung des 6ffentlichen
Leistungsangebotes bendtigt die Stadt Leipzig ein heterogenes Immobilienportfolio. Darunter
befinden sich die unterschiedlichsten Nutzungsarten von derzeit etwa 2.600 Gebauden, wie

e 209 Schulen,

e 139 Kindergarten,

e 129 Vereins- und Jugendheime,

e 96 Verwaltungsgebaude,

e 180 Sporthallen sowie

e Feuerwehrgebaude, Garagen und sonstige Bauwerke,

e ebenso Bereiche wie Gewerbe- und Industriegrundsticke, Wohngrundstlcke, Verkehrs-,
Grin- und Landwirtschaftsflachen oder Brachen.

32 % des Stadtgebietes, das sind 96 km? Flache, befinden sich in stadtischem Eigentum.

Die einzelnen Fachliegenschaften, die der unmittelbaren Erflllung kommunaler Verwaltungsauf-
gaben dienen, werden zur Zeit noch von den zusténdigen Amtern der Stadt Leipzig selbst verwaltet.
Ab Januar 2013 soll bei der Gebaudebewirtschaftung und -bereitstellung ein einheitliches Gebaude-
management schrittweise installiert werden, das zuklinftig den Gebaudebestand zentral verwaltet.

Das Liegenschaftsamt ist fiir alle nicht zu Verwaltungszwecken geeigneten bzw. genutzten Liegen-
schaften zustandig. Hierbei handelt es sich um einen Bestand von 4.958 einzelnen Flurstiicken.
Eine Liegenschaft besteht entweder aus einem oder mehreren Flurstliicken und/oder Teilflachen.
Dies bedeutet, dass das Liegenschaftsamt aktuell 4.026 Liegenschaften verwaltet und bewirtschaf-
tet. Davon befinden sich 559 in der Bewirtschaftung privater Verwaltungsfirmen. Die selbstverwal-
teten 3.467 Liegenschaften unterteilen sich in 980 bebaute und 2.487 unbebaute.

Anzahl der Liegenschaften in Selbstverwaltung des Liegenschaftsamtes
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A Abbildung 2: Anzahl der Liegenschaften in Selbstverwaltung des Liegenschaftsamtes (im Vgl. 2009 und 2010)
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5.1 Sicherung kommunalen Vermodgens

Die Stadt Leipzig ist durch Zuordnung nach dem Vermdgenszuordnungsgesetz in ihre alten
Rechte eingetreten. Diese Verfahren sind weitestgehend abgeschlossen. Nur noch wenige,
jedoch komplizierte und komplexe Verfahren stehen zur Entscheidung an. Im Tenor geht es dann
um die Frage, ob die Stadt Leipzig berechtigte oder nicht berechtigte Alteigentiimerin ist bzw. ob
Entschadigungszahlungen oder Erldse in Anwendung der Regelungen der in Art. 21 und 22 des
Einigungsvertrages in Verbindung mit dem Entschadigungs- und Vermodgenszuordnungsgesetz
zu zahlen sind.

Grundsatzlich ist davon auszugehen, dass der Uberwiegende Teil der Auskehrfalle inzwischen
abgeschlossen ist. Die Vorgange nehmen ab und demzufolge sind auch die Einnahmen daraus
ricklaufig.

Nach einem achtjahrigen Verwaltungs-
verfahren der Restitutionsanspruchssteller
gegen die Entscheidung der Oberfinanz-
direktion - ein Grundsttck im Schillerweg
der Stadt Leipzig als Verwaltungsvermogen
zu Ubertragen - erlangte diese erst durch
Klagericknahme und Beschluss des Ver-
waltungsgerichts Leipzig vom 6. Juli 2010
Bestandskraft.

A Foto: Grundstiick Schillerweg 12

Fir die Gebiete ,Am Elsterwehr und ,Rudolphstralle” wurden gemeinsam mit dem Amt fur
Geoinformation und Bodenordnung Zuordnungsplane erstellt und der zustandigen Behdrde zur
Entscheidung Ubergeben.

5.2 Wahrnahme, Bedeutung und Funktionen der Eigentiimerinteressen der Stadt Leipzig

Nach den §§ 89 und 90 der Sachsischen Gemeindeordnung nimmt das Liegenschaftsamt die
Eigentimerfunktion fur die Stadt Leipzig wahr. Demnach sind alle stadtischen Grundsticke ge-
wissenhaft und wirtschaftlich zu verwalten. Es gilt der Grundsatz, dass Immobilien die fur Amts-
pflichten der Stadt Leipzig entbehrlich sind, durch das Liegenschaftsamt - mindestens zum Ver-
kehrswert - veraul3ert werden. Dazu gehdrt die Abgabe, aller sich aus der Eigentiimerposition
ergebenden, grundsticksrelevanten Erklarungen.
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Ferner ist ein Grunderwerb nur zu tatigen, wenn dies zur Erfullung der kommunalen Aufgaben
erforderlich ist.

Im Ausnahmefall konnen Grundstiicke durch Auktion vermarktet werden, soweit auf die 6ffentli-
chen Ausschreibungen Uber einen langeren Zeitraum keine Gebote oder nur solche eingehen,
die unter dem ermittelten Verkehrswert liegen. Diesen Weg der VeraulRerung hat das Liegen-
schaftsamt z. B. bei dem ehemaligen Schullandheim in Johanngeorgenstadt gewahlt. Die Verau-
Rerung erfolgte nach Zustimmung der politischen Gremien am 26. November 2010.
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6 Flachenmanagement

Gemessen am Umfang des Stadtgebietes ist die Stadt Leipzig hier die grof3te Grundstickseigen-
timerin. Mit der Neugliederung des Liegenschaftsamtes seit dem 1. Januar 2010 wurde dem Ziel,
ein aktives Portfoliomanagement, systematische Verwertungs- und professionelle Verduferungs-
strategien zu schaffen, zunehmend Rechnung getragen.

Die Erfassung und Definition des Immobilienbestandes wurde als Voraussetzung fir eine Pro-
fessionalisierung des Flachenmanagements im vergangenen Jahr weitestgehend abgeschlossen.
Darunter fielen z. B. folgende Aktivitaten:

e Komplettierung des Bestandsverzeichnisses,

e Unterstlitzung des Neuen Kommunalen Finanzsystems (NKF) bei der Ermittlung der
Anschaffungs- und Herstellungskosten und

e Mitarbeit an der Organisationsuntersuchung ,Zentrales Gebdudemanagement®.

Die Entwicklung von Flachen bedarf der Analyse potentieller Nutzungsmaoglichkeiten eines Grund-
stiicks unter 6konomischen Aspekten.

e 2010 wurde ein Entwicklungskonzept fur das Objekt Hermann-Liebmann-Stralle 62 erarbeitet.

e Mit der Auftragsvergabe an die Firma Arcadis im Dezember 2010 und dem Kick off vom
27. Januar 2011 wurde die Erarbeitung eines Nutzungskonzeptes flir das agra-Gelande
auf den Weg gebracht.

e Mit der Aufforderung zur Angebotsabgabe vom 30. November 2010 wurde die Erarbeitung eines
Nutzungskonzeptes fiir das Stadtbad ebenfalls in Angriff genommen.

A Foto: agra-Gelédnde

Das Flachenmanagement wird sowohl bei der Wiedereingliederung einer einzelnen Flache in den
Kreislauf der Wirtschaft als auch bei der Entwicklung ganzer Stadtgebiete durch An- und Verkaufe
angewandt. Die standige Beobachtung und Analyse des Immobilienmarktes ist dabei unverzichtbar.
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6.1 Immobilienmarkt 2010

Der gesamtdeutsche Immobilienmarkt zeigte 2010 eine stockende Erholung. Ein Abwartstrend bei
Bauinvestitionen und das niedrige Transaktionsvolumen von 2009 entspannte sich erst im zweiten
Halbjahr 2010 etwas.

Nach der Herbststudie der DG HYP zur Entwicklung der deutschen Immobilienmarkte sind die
Bulromieten im Vorjahr nochmals um weitere 4 % gesunken. Fur Bestlagen in Metropolen trifft dies
jedoch nicht zu. Im Blromarktreport der Firma BNP wurde unterstrichen, dass 2010 ein gutes Jahr
fur den Leipziger Buromarkt war. GroRRabschlisse blieben zwar aus, aber bei den kleinteiligen Ver-
mietungen war eine Zunahme zu verzeichnen. Spitzenmieten zogen in der City von 11 auf

11,50 Euro pro Quadratmeter und im Graphischen Viertel/Prager Strafe von 8 auf 9 Euro an.

Im Bereich Handel hielt indes der Trend zu weiteren Erdéffnungen neuer Einkaufscenter trotz der
gesamtwirtschaftlichen Krise an. Deutschlandweit stieg in den vergangenen 20 Jahren die Anzahl
der Shopping-Center um das vierfache. Auch in Leipzig wurde z.B. im Dezember 2010 der Grund-
stein fur die Hofe am Brihl gelegt.

Bei dem Segment Wohnen war erfreulicher Weise ein leichter Auftrieb der Mieten zu beobachten.
So stiegen diese vor allem in Grof3stadten auf Grund der geringen Bautatigkeit und einer Tendenz
»zurdck zur Urbanitat” durchschnittlich um 2 %. Im stadtischen Wohnungsmarktbarometer 2010
wurde festgestellt, dass die Nachfrage in den innerstadtischen Stadtteilen steigt und das Uberan-
gebot verschwindet. Davon zeugt auch, dass in Leipzig vorrangig Wohnungen in Mehrfamilienhdu-
sern (ca. 85 % im Bestand) fertiggestellt wurden.

2010 konnte ebenfalls der Markt fiir Logistikimmobilien einen leichten Anstieg verzeichnen.
Ballungszentren mit Flughafen und Logistikregionen konnten hier mit erhhtem Flachenumsatz
punkten. DHL sowie Kiihne & Nagel hatten erst kurzlich zum weiteren Ausbau ihrer Geschafts-
felder am Standort Leipzig im Glterverkehrszentrum Leipzig Grundstticke erworben.
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6.2 Vermietung und Verpachtung

In der Abteilung Objektmanagement wurde im Berichtszeitraum ganz besonderes Augenmerk auf
eine Neuausrichtung und Aufarbeitung der Altvorgange im Rahmen der Strukturanderung des
Liegenschaftsamtes gelegt.

Dabei wurden u. a. fur Erholungsgarten Erhohungsverlangen auf das ortsubliche Nutzungsentgelt
durchgesetzt und bei allen neuen und zu andernden Nutzungsvertragen die Zahlung einer
Betriebskostenpauschale vereinbart um dadurch mittel- bis langfristig den Verwaltungsaufwand zu
minimieren.

Ferner wurden 2010 Malinahmen auf den Weg gebracht, die auch noch in den nachsten Jahren
Nachhaltigkeit erreichen werden.

e So wurde das Bowlingcenter offentlich
ausgeschrieben und mit dem Bewerber des
Hochstgebotes die Vertragsverhandlungen
Uber ein Erbbaurecht begonnen.

e Fir das Grundstliick Raschwitzer Strafe 4
wurde am 2. Juli 2010 ein Erbbaurecht an
den Verein Waldorf und Inklusion zur Unter-
bringung einer Grundschule mit Hort und
Kindergarten vergeben.

e Mit dem Fuliballregionalligisten RB Leipzig e.V.
wurden Verhandlungen Uber ein Erbbaurecht
zur Errichtung eines Trainingszentrums am
Cottaweg aufgenonnen.

Bedingt durch die Auswirkungen der Wirtschafts-
krise kam es auch bei stadtischen Mietern zu
Insolvenzen, die einen erheblichen Verwaltungs-
aufwand verursachten. Beispielsweise sei hier die
Ubernahme eines ehemaligen Recyclingstandortes
(mineraliche Abfalle) in Seehausen genannt, die

aus der Insolvenz eines Mieters resultierte. A L\ . :
A Foto oben: Bowlingcenter; Foto unten: Luftbild Cottaweg
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Die ortsublichen Nutzungsentgelte blieben zufolge der Angaben aus dem letzten stadtischen
Grundstucksmarktbericht unverandert bei:

Freizeit- und Erholungsgrundstiicken Garagen

unbebaut bei 0,20 Euro/m?#/Jahr,
bebaut bei 0,61 Euro/m?/Jahr

bei 122,71 Euro/Stellplatz/Jahr

2010 wurden bei den selbstverwalteten Grundstlicken durch das Liegenschaftsamt insgesamt
3.303 Vertrage verwaltet und bewirtschaftet.

Der Anteil der Immobilien des Liegenschaftsamtes die extern verwaltetet werden, besteht vor
allem aus Mehrfamilienhdusern und Garagenhdfen. Dabei handelt es sich um Grundstlicke, deren
Eigenverwaltung einen sehr hohen Aufwand, spezielle Fachkenntnisse und damit zusatzliches
Fachpersonal erfordern wiirde. Diese Bestande unterteilen sich in:

Wohneinheiten in Fremdverwaltung: 1.163

davon vermietet: 758
davon leerstehend: 129
davon in nicht vermietbarem Zustand: 276

Gewerbeeinheiten in Fremdverwaltung: 307

davon vermietet: 186
davon leerstehend: 121

Garageneinheiten: 10.491

Sonstige Verwaltungseinheiten: 605

Im Rahmen der externen Verwalterabrechnungen konnten 2010 Einnahmen in Héhe von
3.601.840,56 Euro erwirtschaftet werden. Gegenuber dem Einnahmesoll von 3.200.000 Euro
konnte damit sogar ein Uberschuss von 401.840,56 Euro dem stadtischen Haushalt zusatzlich
gutgeschrieben werden.
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Wohnungen zu vermieten bzw. die durch Instandhaltungsruckstau leerstehenden Einheiten wieder
fur Wohnzwecke zu sanieren beziehungsweise zu modernisieren, gehdrt nicht zu den obersten
Prioritdten des Objektmanagements im Liegenschaftsamt. Deshalb wurde eine Verduf3erung von
unrentablen Mehrfamilienhausern mit dem Ziel vorbereitet, durch Verkauf die hohen Vorhalte-
kosten abwenden zu kdnnen. Anfang Oktober 2010 wurde im Rahmen der Prasentation auf der
internationalen Messe ,expo real” in Minchen ein ,Immobilienpaket Mehrfamilienhdauser zum
Verkauf ausgeschrieben.

Ein Vorrang wird der VerauRerung stadtischer Miteigentumsanteile eingeraumt, da zumeist die
gesamte Bewirtschaftung einschlieRlich der Nebenkostenabrechnung sowie Notbaumalnahmen
durch das Liegenschaftsamt selbst durchgeflhrt wird, ohne dass die diesbezlglichen Kosten von
den Miteigentimern erstattet werden. So wurden durch die Veraufierung von 2/6 Miteigentums-
anteilen an Flursticken in der Hohen Strale nicht nur Voraussetzungen zur Arrondierung von
3.120 m? angrenzender Grundstiicke fiir eine hochwertige Wohnbebauung geschaffen, sondern
auch der Verwaltungsaufwand um ein erhebliches Maf} reduziert.

6.3 An- und Verkaufe
6.3.1 Grundstiicksankaufe
2010 wurden insgesamt 26 Ankaufsvertrage geschlossen. Davon entfallen:

15 Ankaufe mit ca. 52.842 m? auf den Stral3enbau,

2 Ankaufe mit 26.780 m? auf die Stadtentwicklung,

2 Ankaufe mit 131.766 m? auf die Ansiedlung bzw. Bodenbevorratung sowie
7 Ankaufe mit ca. 103.634 m? auf das Segment Sonstige.

Durch die Entwicklung der Gewerbegebiete im Leipziger Nord-
osten sowie auf Grund der technischen Vorgaben zur Siche-
rung des Brandschutzes wurde eine Ansiedlung der Feuerwehr
an der Torgauer Stralde mit einem Neubau einer Gruppenwa-
che notwendig. Die Stadt Leipzig verfligt in diesem Gebiet an
der Torgauer Stral3e allerdings Uber keine eigenen erschlos-
senen Grundstlicke zur Realisierung der Manahmen der
Branddirektion. Deshalb wurden die Flurstiicke 40/1, 39/2 und
42 der Gemarkung Heiterblick von der Bundesrepublik, vertre-
ten durch das Bundesamt fur Immobilienaufgaben, angekauft.
Auf Teilflachen der erworbenen Flurstiicke und den stadtischen
Flursticken 41 und 43 wird nunmehr die neue Feuerwache
Nordost entstehen.

A Foto: Ankaufsflache Torgauer Stral3e
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Flr den Ausbau der neuen B6 im Bereich der Max-Liebermann-Strale musste die Stadt Leipzig
Anfang des Jahres 2010 nachweisen, dass sie Uber die bendtigten Flachen verfiigt, damit die
Fordermittel flr die umfangreiche MaRnahme bereitgestellt werden kénnen. Nach komplizierten
Verhandlungen gelang es - im Rahmen eines Besitzeinweisungsverfahrens - Teilflachen der Ge-
markungen Moéckern und Gohlis zu erwerben.

Fir den schrittweisen gemeinsamen Ausbau der Litzner Stralle durch die Stadt Leipzig, die
Leipziger Verkehrsbetriebe und die Kommunalen Wasserwerke im ersten Bauabschnitt Luisen-
briicke/Plautstralie, wurden 2010 die Flurstlicke 638 o und 594/2 der Gemarkung Lindenau
erworben. Die Litzner Stral3e als wichtige Nahverkehrstralle gehoért im geplanten Bauab-
schnitt gegenwartig sowie perspektivisch zum Hauptverkehrsnetz der Stadt Leipzig.

Um flr einen der nachsten Bauabschnitte zwischen
Plaut- und Odermannstrafl’e den Grunderwerb zu
sichern, wurde das Liegenschaftsamt im September
2010 durch Beschluss der Dienstberatung des
Oberblrgermeisters beauftragt, die Kaufverhand-
lungen zum Erwerb mit den von der Verkehrsbau-
mafnahme betroffenen Grundstlickseigentiimern
aufzunehmen.

A Foto: Ankaufsfldache Liitzner Stral3e

Im Zusammenhang mit dem geplanten Neubau der Katholischen Propsteipfarrei St. Trinitatis im
Bereich Martin-Luther-Ring/Peterssteinweg/Nonnenmiihlgasse war es notwendig, die Nonnen-
muhlgasse gemal Bebauungsplan herzustellen. Da die Stadt Leipzig als kunftiger Strallenbau-
lasttrager auch Eigentimerin der Grundstiicksflache sein muss, machte sich der Erwerb von ca.
732 m? Teilflachen der Flursticke 788 und 791 der Gemarkung Leipzig erforderlich. Der Ankauf
von der St. Elisabeth Krankenhaus Leipzig gGmbH wurde im April 2010 beurkundet.

Die Prager Stralte wird gegenwartig zwischen Friedhofsweg und Franzosenallee grundhaft aus-
gebaut/verbreitert und ein separater Bahnkorper fir die StalRenbahnlinie 15 geschaffen. Fir die
Realisierung dieses StralRenbauvorhabens ist die Inanspruchnahme einer Vielzahl privater Grund-
stlicke erforderlich. Dazu musste in erheblichem Umfang in die angrenzenden Grundstlcke der
Gemarkung Probstheida eingegriffen werden. Bisher konnten im vergangenen Jahr zwei Grund-
erwerbsvertrage mit den Eigentimern geschlossen werden.
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6.3.2 Verkaufe im Teilmarkt Gewerbe

Das Bestreben, die Investitionstatigkeit in der Stadt Leipzig positiv zu beeinflussen, bleibt Ziel des
Liegenschaftsamtes. Durch die Veraufierung von 10 Gewerbegrundstliicken konnten 2010 wesent-
liche Voraussetzungen fir die Ansiedlung und Bestandssicherung von Unternehmen geschaffen
werden. Damit tragt das Liegenschaftsamt einen merklichen Anteil zur Wirtschaftsentwicklung der
Stadt Leipzig bei. Insgesamt stehen 38.213 m? verkaufte Grundstlcksflache fur Gewerbeansied-
lungen und Standorterweiterungen flr das vergangene Jahr zu Buche.

In der KregelstralRe wurde nach Abbruch
von Garagen und eines Unterstandes,
das bestehende Gebaude fachgerecht
saniert und Gymnastik- und Aufenthalts-
raume hergerichtet sowie 25 Stellflachen
geschaffen. Hierzu gewahrte die Stadt
Leipzig in Vollzug ihrer Ansiedlungsricht
linie dem Investor einen 25%igen Kauf-
preiserlass.

Im Juli 2010 konnte der Grundstlckskauf-
vertrag mit dem Zoo zur Veraufierung von
zwei Flursticken in der Gemarkung Leipzig
beurkundet werden. Auf der Liegenschaft
direkt neben dem ersten Zooparkhaus ent-
steht nunmehr an der Pfaffendorfer Stralie
im Zusammenhang mit der Er6ffnung des
Gondwanalandes ein zweites Parkhaus mit
etwa 200 Stellplatzen.

A Foto: Neubau zweites Zooparkhaus

Fir eine innerstadtische Bebauung im Sanierungsgebiet mit einen Wohn- und Geschaftshaus ist
im Oktober vergangenen Jahres ein bebaubares Grundstuck in der Paul-Gruner-Stral3e an einen
gewerblichen Investor verkauft worden.

Durch Verkauf einer Brachflache in der Josephstral’e zur Arrondierung von dahinter liegenden
Flursticken wird eine Kindertagesstatte mit etwa 100 Betreuungsplatzen entstehen, die sich an der
Buchkinderarbeit orientiert. Mit dem ersten Spatenstich Ende 2010 sollen innerhalb der nachsten
drei Jahre nach Fertigstellung acht Arbeitsplatze geschaffen werden.
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6.3.3 Verkaufe im Teilmarkt Wohnen

Der inzwischen wieder ansteigende Bedarf an Wohneigentum, vor allem in innerstadtischen
Lagen, wirkt sich nunmehr auch auf das Segment der Verkaufe im Liegenschaftsamt aus.

Zur Schaffung von Wohneigentum verkaufte das Liegenschaftsamt 28 Grundstlicke (29.217 m?),
davon eins an einen Bautrager zwecks Bebauung mit Eigenheimen.

Im Portfolio des Liegenschaftsamtes befinden sich noch zahlreiche Grundstlcke in den verschie-
densten Lagen und GroRRen, die mit einem Einfamilienhaus individuell bebaut werden kénnen.
Beispielhaft seien hier das Wohngebiet Schwarzer Weg in Miltitz, der Ackerweg in Portitz und das
dritte Baufeld der Thomas-Muintzer-Siedlung in Knauthain genannt.

A Foto: Wohngebiet Schwarzer Weg A Foto: Ackerweg

Im Segment der bebauten Grundstiicke unternimmt das Liegenschaftsamt weiterhin An-
strengungen, die ruindsen und unvermietbaren Objekte zu vermarkten.

6.3.4 Verkaufs- und Vermarktungsaktivitaten mit landwirtschaftlichen Bezug

Um die besondere Rolle der Landwirtschaft in Leipzig hervorzuheben werden landwirtschaftliche
Vorgange als Sonderaufgabe in der Abteilung Grundsticksverkehr bearbeitet.

> Landwirtschaftskonferenzen

Im vergangenen Jahr fanden zwei Informationsveranstaltungen flr Landpachter sowie regelmafi-
ge Tagungen der Arbeitsgruppe Landwirtschaft statt. Dabei wurden Themen wie folgt, behandelt:

e Informationen zur Agrarforderung 2010 und weiteren Aufgaben aus der Umsetzung
der Verwaltungs- und Funktionalreform im Freistaat Sachsen im Bereich des
Staatsministerium fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie und

e Landwirtschaft am Rande der Grofstadt.
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Dabei gelang es dem Liegenschaftsamt Referenten aus dem Staatsministerium fir Umwelt, Land-
wirtschaft und Geologie, dem Landesamt fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie, der Sachsi-
schen Landsiedlungen GmbH, dem Sachsischen Landesbauernverband e. V., landwirtschaftlichen
Unternehmen und der Stadtverwaltung zu gewinnen.

In einer Veranstaltung wirdigte der Birgermeister und Beigeordnete fur Wirtschaft und Arbeit, Herr
Albrecht gegenuber den Teilnehmern die besondere Bedeutung des Wirtschaftszweiges Landwirt-
schaft fur Leipzig und unterstrich, dass fur die Umsetzung der wirtschaftlichen Interessen der Stadt
eine gute Zusammenarbeit mit den Akteuren unabdingbar ist. Entscheidend sei vor allem, dass
viele Mit-wirkende mit diesen Konferenzen erreicht werden. Die bisherigen Zahlen von 30 bis 40
Besuchern je Veranstaltung bestatigen diese Zielstellung.

> StraBRenbaumafRnahmen S 38a sowie Bundesautobahn A 38, 3. und 4. Bauabschnitt —
Verkauf an den Freistaat Sachsen/Bundesrepublik

Die durch die Stralenbaumalnahme S 38a, Verlegung Liebertwolkwitz, in Anspruch genommenen
stadtischen Flursticke in der Gemarkung Liebertwolkwitz mit einer Gesamtgrof3e von 99.149 m?
wurden an die Strallenbauverwaltung des Freistaates Sachsen, die teilweise fir den Freistaat
Sachsen sowie teilweise fur den Bund der als Trager der StralRenbaulast handelte, veraulRlert.

Fir den Bau der BAB 38 wurden die in Anspruch genommenen Teilflachen stadtischer Grund-
stiicke in Liebertwolkwitz und Holzhausen mit einer Grof3e von insgesamt 99.806 m? veraulert.

Hierbei handelte es sich vor Inanspruchnahme fir die StrallenbaumalRnahmen zum Uberwie-

genden Teil um verpachtete Ackerflachen von ortsansassigen landwirtschaftlichen Unternehmen.
Aus diesem Grund war es im Vorfeld der Grundstlickskaufvertrage erforderlich, die bestehenden
sechs Landpachtvertradge entsprechend den nunmehr vermessenen Stral3enflachen anzupassen.

> Landpacht

Mit der Umsetzung der neuen Struktur im Liegenschaftsamt ist es moglich geworden, seit dem
Vorjahr die Vielzahl der unterschiedlichen Landpachtvertrage zu Uberarbeiten, anzupassen und zu
verlangern. Schrittweise konnten und kénnen nunmehr die durch Eingemeindung, Zuordnung oder
unterschiedliche Vertragsgestaltung in der Stadtverwaltung selbst abgeschlossenen Landpachtver-
trage dem Musterpachtvertrag des Liegenschaftsamtes angepasst werden. Die Anpassung erfolgt
sowohl im Pachtzins als auch in den Vertragsbedingungen.

Ausgehend von den angebotenen Pachtkonditionen werden in Abhangigkeit von den Grundstucks-

bedingungen, der Laufzeit und Bodenqualitaten bei Ackerland 3,50 Euro bis 4,50 Euro/Bodenpunkt
und Hektar und bei Grinland 1,50 Euro bis 2,50 Euro/Bodenpunkt und Hektar erzielt.

27



Wesentlich ist dabei, der Stadt als Eigentiimerin einen schnellen Zugriff auf die Flachen bei Eigen-
bedarf (Ansiedlung, Infrastruktur, Ausgleich u.a.) zu sichern. Die angepassten Vertrage beinhalten
eine Kiundigungsklausel von drei Monaten. Im Gegenzug stehen dann den Landwirten entspre-
chende Entschadigungen nach den gesetzlichen Regelungen zu.

Weitere Sonderaufgaben

> Rucknahme von Wohnbauflachen in der Erweiterten Thomas-Miintzer-Siedlung

Mit dem Stadtratsbeschluss zur Anderung des
Grundstlcksvertrages vom 19. Dezember 1995
zwischen der Stadt Leipzig und der Gesellschaft
der Stadt Leipzig zur ErschlieBung, Entwicklung
und Sanierung von Baugebieten mbH (LESG)
wurden 2010 Bauflachen von etwa acht Hektar
an die Stadt Leipzig zurlckubertragen. Mit der
Ubernahme der Grundstiicke bereitet das Liegen-
schaftsamt die schrittweise Ausschreibung der
Baugrundstiicke, vorzugsweise an Bautrager, vor.

-

A Foto: Bautrdge

> Planfeststellungsverfahren der DB Netz AG ,,Elektronische Stellwerke (ESTW-A)
Leipzig-Leutzsch/GroRlehna/Leipzig-Plagwitz“

Gegenstand des Vorhabens der DB Netz AG ist der Bau von insgesamt drei elektronischen Stell-
werken an den Eisenbahnstrecken Leipzig-GroRRkorbetha und Leipzig-Probstzella an den Standor-
ten Leipzig - Leutzsch, GroRlehna und Leipzig-Plagwitz. Die Ausstattung des Knotens

Leipzig - Leutzsch/Leipzig - Plagwitz mit dieser Technik soll der langfristigen Verflgbarkeit und
Betriebsfahigkeit der unter dem Regelungseinfluss der Stellwerke stehenden Streckenabschnitte
dienen. Die Verkehrsstationen Bahnhof Leipzig - Leutzsch und Bahnhof Leipzig - Plagwitz sowie
der Haltepunkt Lindenau sollen dabei behindertengerecht umgebaut werden.

Weiterhin sind im Rahmen dieses Vorhabens Ersatzneubauten beziehungsweise Erweiterungs-
bauten fiir Eisenbahniiberfiihrungen sowie Anderungen und SicherungsmaRRnahmen an Ver- und
Entsorgungs- sowie Entwasserungseinrichtungen erforderlich.

Zur Umsetzung dieses Vorhabens wurden durch das Liegenschaftsamt fir die voribergehende
Inanspruchnahme stadtischer Grundstlicke (Fachliegenschaften des Liegenschaftsamtes,

des Amtes fur Stadtgrin und Gewasser sowie des Amtes fur Sport) fur Baustelleneinrichtungen
etc. zwei Gestattungsvertrage mit der DB Netz AG abgeschlossen, die flir den Zeitraum bis

31. Dezember 2012 monatliche Einnahmen fur die Stadt Leipzig sichern.
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FUr die beabsichtigte dauernde Inanspruchnahme von Teilflachen stadtischer Grundstlicke mit
einer GrofRe von insgesamt 738 m? zur Realisierung dieser Planfeststellung wurde im vorigen Jahr
ein Kaufvertrag mit der DB Netz AG geschlossen.

> Verkauf einer Teilflache des Flurstiickes 11 der Gemarkung Liebertwolkwitz an die
AWO Kita und ambulante Dienste GmbH

Mit dem Verkauf einer Teilflache des Flurstickes 11 an die AWO Kita und ambulante Dienste
GmbH mit insgesamt 6.662 m? wird in den ehemaligen Dreiseitenhof (Wohnhaus mit zwei Wohn-
einheiten, Scheune, Stall und Garage) in Liebertwolkwitz wieder Leben einziehen. Von den zwei
Wohnungen ist eine Wohnungseinheit leerstehend. Sadmtliche Gebdude bis auf die Garage stehen
unter Denkmalschutz und weisen einen erheblichen Sanierungsstau auf. Die Restflache mit

4.900 m? wurde durch die ehemalige Gemeinde Liebertwolkwitz mit Férdermitteln des Freistaates
Sachsen renaturiert (Grinflache, Teich und Biotop, 6ffentliche Wegeverbindung von der Teich-
mannstralde zur Getreidegasse). Infolge der geférderten Renaturierung besteht bis zum Jahr 2015
die Foérdermittelauflage des Freistaates Sachsen, bei Weiterverauf3erung bzw. Verpachtung 60 %
des Reinerléses an den Freistaat zurtickzuzahlen.

Die AWO Kita und ambulante Dienste GmbH beabsichtigt, auf dem Gesamtflurstick die Errichtung
eines Sozialzentrums, das den Neubau eines Pflegeheimes sowie die Sanierung der vorhandenen
unter Denkmalschutz stehenden Bausubstanz beinhaltet. Dabei werden etwa 40 Arbeitsplatze
geschaffen. Die renaturierte Teilflache soll dann nach Umsetzung des Projektes als Freiflache mit
parkahnlichen Strukturen unter Beibehaltung der &ffentlichen Wegeverbindung dienen.

Das Bauvorhaben wurde mit dem Stadtplanungsamt in langwierigen Gutachterverfahren und
Workshops mehrfach abgestimmt und geandert. Durch den Gutachterausschuss der Stadt Leipzig
wurde auf der Grundlage des abgestimmten Bebauungskonzeptes auch die flr das Freiflachen-
konzept vorgesehene Teilflache als Bauland gewertet, so dass der Erwerb des Gesamtanwesens
infolge des erheblich gestiegenen Grundstlckswertes fur die AWO nicht mehr finanzierbar war und
das Projekt zu scheitern drohte.

Aus diesem Grund wurde nur die bebaute Teilflache an die AWO veraulRert und fur die Restflache
ein 20jahriger Pachtvertrag mit Einrdumung eines Vorkaufsrechtes unter Beachtung der Forder-
mittelriickzahlungsverpflichtung zur Umsetzung des Freiflachenkonzeptes abgeschlossen. Dabei
wurde die offentliche Wegeverbindung zwischen Teichmannstralte und Getreidegasse mit Ab-
schluss des Kaufvertrages dinglich gesichert. Der vorhandene Teich und das Biotop werden in das
Freiflachenkonzept integriert.
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> Sanierungsverpflichtung der Stadt Leipzig fiir flinf Deponien, die sich im Rahmen der
Umsetzung des Stadt-Umland-Gesetztes im Gebiet der Stadt Leipzig befinden

Das Liegenschaftsamt wurde in Umsetzung des Beschlusses Nr. RBIV-1282/08 ,Planungs-/Bau-
und Finanzierungsbeschluss zur Sicherung/Sanierung und Rekultivierung der 5 mit der Eingemein-
dung in das Gebiet der Stadt Leipzig gelangten Altdeponien® mit der Grundstlickssicherung flr die
vorbezeichnete MalRnahme beauftragt.

Begonnen wurde 2010 mit dem Grunderwerb und der Freilenkung der Deponien ,Am Zschampert*
in der Gemarkung Rickmarsdorf und der Deponie ,Mélkau® in der Gemarkung Zweinaundorf.
Essentiellste Aufgabe ist es hierbei, ein koordiniertes Vorgehen der Stadtverwaltung zu erreichen,
da durch auslaufende Fristen im Rahmen der Fordermittelbereitstellung die zeitlichen Vorgaben
der Sanierungsmafnahmen eingehalten werden muissen.
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7 Bauliche Unterhaltung

Das Leistungsspektrum des Sachgebietes Baumanagement/Projektentwicklung spiegelte sich
2010 im wesentlichen durch folgende finf Bereiche wieder:

e Realisierung diverser Malinahmen,

e MalRnahmen zur Gefahrenabwehr,

e Betreuung von Grof3bauvorhaben,

e Erstellung von Bauzustandsanalysen und Nutzungskonzepten sowie
e Betreuung arbeitspolitischer Mallhahmen

7.1 Realisierung diverser MaBnahmen

Im Rahmen der baulichen Unterhaltung wurden diverse Bau-, Reparatur-, Riickbau- und Berau-
mungsmalnahmen in Zusammenarbeit mit dem Hochbauamt federfuhrend betreut. Soweit die
Wertgrenzen es zulie3en, wurden diese eigenverantwortlich durchgefihrt. Auf Grund der Vielzahl
der Falle kdnnen die MalRnahmen und Projekte nicht im Einzelnen aufgefuhrt werden.

Insgesamt wurden 209 Mafinahmen, aus den in der nachfolgenden Abbildung genannten
Bereichen, mit einem Gesamtbudget von 2,36 Mio. Euro abgeschlossen.

MaBnahmen im Rahmen der Baulichen Unterhaltung

7% O Wiederherstellung/Erhaltung der
Vermietbarkeit

O Rickbau
49%

O Beraumung

O Baum-und
Grunpflege/Verkehrssicherung

11%

O Sonstiges

A Abbildung 3: MaBnahmen im Rahmen der baulichen Unterhaltung

7.2 MaBRnahmen zur Gefahrenabwehr

Im Jahr 2010 wurden insgesamt 14 Rickbaumalnahmen betreut. Besonders sei hier der Riick-
bau der ehemaligen Schule Telemannstralde zu erwahnen. Trotz umfangreicher Sicherungsmalf}-
nahmen wurde der Gebaudekomplex immer wieder gedffnet und darin abgelagerter Mull angeziin-
det, so dass fast die komplette Erdgeschosszone ausgebrannt war. Das Gebaude stellte somit ein
groRes Gefahrenpotential fur Leib und Leben innerhalb des Wohngebietes dar.
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Der Rickbau erfolgte in Zusammenarbeit mit der Gesellschaft der Stadt Leipzig zur ErschlieRung,
Entwicklung und Sanierung von Baugebieten mbH (LESG). Durch den Einsatz von Férdermitteln
des Freistaates Sachsen aus der Forderrichtlinie VwV Brachflachenrevitalisierung konnte das
Budget ,Bauliche Unterhaltung® nachhaltig entlastet werden.

Ein weiterer Standort mit hohem Gefahrenpotential ist das Objekt Kommandant-Prendel-Allee 63.
Hier wurden im Vorjahr umfangreiche Vorbereitungsmalinahmen getroffen, damit der Rickbau
dieser Industriebrache im Jahr 2011 abgeschlossen werden kann.

7.3 Betreuung von GroRbauvorhaben
7.3.1 Energetische Dachsanierung Stadtbad

Diese Mallnahme umfasste die energetische Ertlichtigung des oberen Gebaudeabschlusses durch
Herstellung einer Dammebene Uber den obersten Nutzungsbereichen. Die thermische Grenze
bildet dabei die oberste Geschossdecke. Im Einzelnen wurden folgende Arbeiten ausgeflhrt:

e Abbruch der beiden stark geschadigten abgehangten Stahlbetongewolbedecken,
e Erneuerung der verschlissenen Dachhaut,

e Rekonstruktion des im Zweiten Weltkrieg zerstérten Kuppelaufbaus einschliel3lich
weiterer historischer Dachaufbauten und

e Wiederherstellung der Gewdlbedecken gemal historischer Vorgaben.

Die Finanzierung der Dachsanierung inklusive des Turmaufbaues erfolgte aus Fordermitteln des
Konjunkturpaketes Il, aus ARGE-Foérdermitteln und aus Eigenmitteln der Stadt Leipzig. Dafir stan-
den insgesamt ca. 1,8 Mio. Euro zur Verfigung. Teilbereiche einzelner Baumalnahmen sind noch
nicht vollstandig abgeschlossen, die Beendigung der Dachsanierung ist fir Sommer 2011 vorge-
sehen.

A Fotos: Kuppelaufbau Stadtbad
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7.3.2 Errichtung eines naturnahen Regenriickhaltesystems mit Biirgersee

Mit der Ansiedlung von Amazon im Jahr 2006 ergab sich die einmalige Chance, die Regenwasser-
entsorgung flr das Gewerbegebiet Heiterblick mit der Entwicklung des Griinen Bogen Paunsdorf
zu verknupfen und dabei eine beispielhafte naturnahe Entwasserungslosung im Einklang mit dem
Landschaftsschutzgebiet zu entwickeln. Das Bauvorhaben gliedert sich in zwei Mallhahmekom-
plexe:

> Der erste MaRnahmekomplex (férderfahig) umfasst alle Arbeiten, die zur Errichtung eines
funktionsfahigen naturnahen Regenrickhaltesystems in Form eines Landschaftssees technisch
erforderlich sind. Die Realisierung dieses MalRnahmekomplexes basiert auf der Grundlage des
Bau- und Finanzierungsbeschlusses Nr. RBIV-689/06 vom 20. September 2006. Die Finan-
zierung ist mit Férdermitteln aus dem Forderprogramm Gemeinschaftsaufgabe ,Verbesserung
der regionalen Wirtschaftsstruktur‘ und aus Eigenmitteln der Stadt Leipzig abgesichert.

> Der zweite MaRnahmekomplex (nicht forderfahig) beinhaltet alle BegleitmalRnahmen, die fur
den Ausgleich des Eingriffs (Regenrtickhaltesystem Landschaftssee) sowie fur die Landschafts-
pflege erforderlich sind. Der Landschaftssee als Gewasser Il. Ordnung wird mit entsprechend
hoher Wasserqualitat fir die Nutzung als Angelgewasser in eine naturnahe,mit Baumen,
Geholzen und Wiesen landschaftlich gestaltete, mit Wegen erschlossene und mit Freiraum
elementen ausgestattete Parkanlage eingebettet. Diese Malinahmen werden auf der Grund-
lage des Bau- und Finanzierungsbeschlusses Griiner Bogen Paunsdorf/Bauabschnitt Burger-
park/Umfeld Landschaftssee aus Mitteln des Amtes fur Stadtgriin und Gewasser finanziert.

Damit diese Baumalinahmen noch im Jahr 2010 begonnen werden konnten, musste die Planung in
zwei Ausbaustufen gegliedert werden. Mit der ersten Ausbaustufe, die im September 2011 beendet
sein soll, werden folgende Hauptleistungen ausgefuhrt:

e Rodungsarbeiten im Bereich des herzustellenden Landschaftssees,
e Ertlchtigung der vorhandenen Regenreinigungsanlage im Bereich Penkstrale,

e Bau einer Entlastungsleitung vom Regenrickhaltebecken Penkstrale durch die
Kleingartenanlage “Paunsdorf zum Landschaftssee und der

e Bau des Landschaftssees nordlicher Teil.
Mit der zweiten Ausbaustufe, welche die vollstandige Herstellung des Landschaftssees und die Er-

weiterung der Regenreinigungsanlage Penkstrale beinhaltet, soll voraussichtlich im Frihjahr 2012
begonnen werden.
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7.4 Erstellung von Bauzustandsanalysen und Nutzungskonzeptionen

Erstmals wurden im Jahr 2010 durch das Sachgebiet Baumanagement/Projektentwicklung Nut-
zungskonzepte und zahlreiche Bauzustandsanalysen erarbeitet. Hierin wurden Varianten hinsicht-
lich des weiteren Umganges mit den Gebauden untersucht und verglichen. Sie beinhalten gleichfalls
Betrachtungen der Wirtschaftlichkeit und der Vermarktungschancen. Die nutzungsspezifischen
Untersuchungen erstrecken sich Uber erhaltende und aufwertende BaumalRnahmen inklusive in
Zusammenarbeit mit dem Hochbauamt erarbeiteter Kostenschatzungen. Sie dienen als Entschei-
dungshilfe Uber mittel- und langfristige Investitionen und Finanzplanungen fur stadtische Wohn- und
Gewerbeobjekte.

7.5 Betreuung arbeitspolitischer MaBnahmen

Durch das Liegenschaftsamt wurden im Jahr 2010 verschiedene arbeitspolitische MalRnahmen
betreut. Zwischen dem Liegenschaftsamt und dem Kommunalen Eigenbetrieb Engelsdorf (KEE)
wurden dazu entsprechende Kooperationsvereinbarungen geschlossen. Sie dienten der Schaffung
von Arbeitsgelegenheiten mit Mehraufwandsentschadigung und sind Teil des Projektes ,Weiterfuh-
rung der Arbeiten zur Verschénerung von kommunalen Freiflachen und Grundstiicken®. Die Charak-
teristik des Projektes umfasste das Fordern und Fordern der von Arbeitslosigkeit Betroffenen durch
die Optimierung des Zusammenwirkens von aktiver Arbeitsmarkt- und Beschaftigungspolitik. Das
Projekt soll damit nachhaltig der Langzeitarbeitslosigkeit entgegenwirken und dabei Berufsperspek-
tiven aufzeigen.

Weitere Ziele dieser MalRnahme sind:

e Schaffung bzw. Verbesserung der Sach- und Fachkompetenzen fir die Tatigkeitsfelder im
Projekt,

e Auspragung von Normen des Miteinanderumgehens,
e Entwicklung von kollegialem Verhalten, Teamgeist und Verantwortungsbewusstsein sowie

e Abbau sozialer Isolation und der Folgeerscheinungen als Ergebnis von Langzeitarbeitslosigkeit,
in denen Gestaltungsspielraume und Entwicklungschancen eingeengt sind.

Durch die Realisierung der MalRnahmen wurde auf den betroffenen Grundstiicken eine Ver-
besserung des stadtischen Erscheinungsbildes und einer damit verbundenen Erhdhung der
Vermarktungschancen erreicht.

Insgesamt waren 20 Beschaftigte eingesetzt, um Aufgaben wie:

e Grundreinigungs- und Sauberungsarbeiten zur optischen Verschénerung,
e Transporte und
e manuelle Arbeiten auf Kleinstflachen, auf denen der Einsatz von Technik ineffektiv ist,

auf verschiedenen Arealen innerhalb des gesamten Stadtgebietes durchzufliihren.
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