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Neue Schwerpunkte der Stadterneuerung 
und das Konzept zum Stadtumbau Ost
Referent: Karsten Gerkens (Amtsleiter, ASW, Stadt Leipzig)
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148,0 Mio €

Städtebaulicher Denkmalschutz

Weiterentwicklung großer Neubau-
gebiete

21,7 Mio €

Landessicherungsprogramm

95,5 Mio €

Erschließung von Wohngebieten

5,2 Mio €

Städtebauliche Erneuerung

159,2 Mio €

4,2 Mio €

Sonstige Programme

Stadtumbau Ost - Aufwertung

44,4 Mio €

Europäischer Fonds für
regionale Entwicklung

37,0 Mio €

Soziale Stadt

19,3 Mio €

Entwicklung von Wohngebieten

20,6 Mio €

21,9 Mio €

Sondermietwohnungs-
programm

Eigentumsprogramm

210,5 Mio €

MOD10-Programm

81,3 Mio €

Privatisierungsprogramm

9,4 Mio €

Mietwohnungsprogramm

1.100,0 Mio €

Stadtumbau Ost - Rückbau

45,6 Mio €

Landesrückbauprogramm

3,3 Mio €

Gesamtverbrauch Wohnungsbaufördermittel

~ 1.400,0 Mio €

Gesamtverbrauch Städtebau- und EU-Fördermittel

~ 610,0 Mio €

Investitionsvolumen 1991-2010

Sicherung ohne Eigenanteil

1,3 Mio €

Investitionspakt

4,5 Mio €

XENOS / BIWAQ

0,6 Mio €

Verbrauch  W ohnungsbaufördermitt el 1991 - 2010

Verbrauch  St ädteb au- und  EU-Fö rdermittel 1991 - 2010
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Verlust
> 15%

10% – 15%
3% – 10%

Gewinn
3% – 10%

10% – 15%

> 15%

ausgeglichen
-3% bis +3%
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EFRE 2007 – 2013

Leipziger Westen

Leipziger Osten

1

2

1

2

Soziale Stadt

Leipzig Grünau

Leipziger Osten2

SOP
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Georg-Schwarz-Straße
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Überschrift
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Schwerpunkträume der Stadterneuerung
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Sanierungsgebiete in Leipzig
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Verfahrensnachlass bei freiwilliger Ablösung 
des Ausgleichsbetrages



64.5 - Amt für Stadterneuerung und Wohnungsbauförderung

5

ASW - Infoveranstaltung im Werk II, 14.11.2011 Amt für Stadterneuerung und Wohnungsbauförderung Leipzig

Prognose der Einnahmen aus Ausgleichsbeträgen

15 Sanierungsgebiete

ca. 600 ha

ca. 5 % bis 10 % sanierungsbedingte Bodenwertsteigerung

ca. 20.000 Eigentümer

geschätzte Einnahmen aus Ausgleichsbeträgen

ca. 35 Mio. €
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Der Ausgleichsbetrag dient der 
weiteren Finanzierung der 

Sanierungsmaßnahme, solange 
diese noch nicht abgeschlossen ist.

Sanierungsgebiet Beispiel Innerer Süden -
Abrundungsmaßnahmen im öffentlichen Raum
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Sanierungsgebiete im klassischen Verfahren
Ausgleichsbetragspflicht für die Eigentümer

* SEP – Bund-Länder-Programm »Städtebauliche Entwicklungs- und Sanierungsmaßnahmen«                 *  LSP – Landessanierungsprogramm
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Sanierungsgebiete im klassischen Verfahren
Ausgleichsbetragspflicht für die Eigentümer

* SEP – Bund-Länder-Programm »Städtebauliche Entwicklungs- und Sanierungsmaßnahmen«                 *  LSP – Landessanierungsprogramm
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Seit 1999 wurden 35.000 m² dauerhaftes Grün 
neu geschaffen oder gestaltet
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Bauherren Stadthäuser Industriestraße



64.5 - Amt für Stadterneuerung und Wohnungsbauförderung

8

ASW - Infoveranstaltung im Werk II, 14.11.2011 Amt für Stadterneuerung und Wohnungsbauförderung Leipzig

Grünau heute

Stuttgarter Allee 
und WK 5.1

Zentrum WK 2
Plagwitzer
Bahnhof

Lindenauer
Hafen

Urbaner
Wald

Ränder qualifizieren
Vernetzungen ausbauen

Zentren stärken
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Laufende große Infrastrukturprojekte

Lindenauer Hafen

Grünzug Urbaner Wald WK7

Plagwitzer Bahnhof
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Neue Ideen

Quelle: LVZ vom 22.10.2011
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Entwicklungsstrategie 2020      Studie „Grünau zentral“ Stadtteilprofil Grünau

• Vorbereitung der 
Zentralisierung und 
Optimierung öffentlicher 
Einrichtungen

• Erarbeitung Grünauer 
Stärken durch Bürger 

• Arbeits- und Werbemittel

• Investitionsleitlinie 
• Unterteilung in 
Stadtumbaugürtel und Kernbereich

AUFGABE: Suche nach Finanzierungsmöglichkeiten

Stadtteilentwicklung Grünau
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Nachbarschaftsgärten 
Josephstraße
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Private Investitionen 8,85 Mio €

Öffentliche Investitionen 780 T€

Blockentwicklung als integrativer Prozess
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Josephstraße
1998
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Josephstraße
2012
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Zschochersche Straße

Georg-Schumann-Straße

Eisenbahnstraße

Herausforderung: Entwicklung an Hauptverkehrsstraßen
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Umnutzungsansätze in schwierigen Lagen
Anreize über die Kostenschiene / Investitionshöhe

Sanierungsgrad Kosten Kaltmiete

100 %

Vollsanierung

1.000 €/m²

-1.300 €/m²

5 €/m²

50 %
Teilsanierung

500 €/m² 3 €/m²

15 %
Funktionssanierung

150 €/m² 1 €/m²

0 %

Ohne Sanierung
(Wächterhaus)

30 €/m² 0 €/m²
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Magistralenentwicklung Georg-Schwarz-Straße
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Schwerpunktraum Georg-Schumann-Straße

� Magistralen-/Leerstandsmanagement

� Gestaltung öffentlicher Raum (Straße & Plätze)

� Sanierung öffentlicher und privater Gebäude

� Einsatz eines Verfügungsfonds

ASW - Infoveranstaltung im Werk II, 14.11.2011 Amt für Stadterneuerung und Wohnungsbauförderung Leipzig28

Finanzierungskonzept und Fördergebiete
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Verfügungsfonds – neues Instrument der Stadterneuerung

VERFÜGUNGSFONDS 
Georg-Schwarz-Straße 

Bülowviertel Georg-Schumann-Straße
- Programm Aktive Stadt- und Ortsteilzentren 

und Soziale Stadt- 50% Eigentümer / 50% Förderung

- Beihilfe für kleine Unternehmen

- Mikrokredit
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Handlungskonzept für die räumliche und zeitliche
Gestaltung des Straßenraumes der Georg-Schumann-Straße

Dezernat Stadtentwicklung und Bau

Slevogtstr.-Linkelstr.
Planung: ab 2011
Umbau: ab ca. 2016/17

Möck. M.-Renftplatz 
Planung: ab 2011
Umbau: ab 2015

S-Bhf.-Huygensplatz
Planung: ab 2011
Umbau: ab ca. 2015

Straßenumbaumaßnahmen

vorzeit ige Platzgestaltung

Möckernscher  Markt
Umbau ab 2013

Renftplatz
Umbau ab 2015

Huygensplatz
Umbau ab 2013

Haltestelle Dantestraße
Planung: ab 2011
Umbau: ab ca. 2013

Prüfung Sofortmaßnahmen 
im öffentlichen Raum ab 2011
und abschnittsweise Realisierung ab 2012

verkehrsorganisatorische 
Maßnahmen

Chausseehaus
Eingangsbereich 

ab ca. 2014

Pater-Aurelius-Platz
Umbau ab 2016
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Schwerpunktraum Leipziger Osten

� Stadtteilentwicklungskonzept Leipziger Osten

� Schwerpunkt Bildung und Integration

� Stadtumbau in gründerzeitlicher Logik

� Anbindung an die Innenstadt stärken

� Freiraumverbindungen stärken
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Kursbestimmung für den Leipziger Osten
Ergebnisse der Strategiewerkstatt vom 5. bis 8. April 2011
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Strategische Kernaussagen für die Gesamtstadt
Überdurchschnittliche Integrationsleistung anerkennen

Der Leipziger Osten 
übernimmt überdurch-
schnittliche Aufgaben für die 
Gesamtstadt!

Er ist Integrationstor und 
muss für die Übernahme 
dieser Aufgabe adäquat 
ausgestattet werden!
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Strategische Kernaussagen für den Stadtteil
Inhaltliche Prioritäten

Priorität auf Bildung 
und Beschäftigung!

Entwicklung einer 
qualitativ definierten 
Bildungslandschaft

stadtteilorientierte 
Wirtschafts- und 
Beschäftigungsförderung
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Attraktiver Leipziger Osten
differenzierte Quartierskonzepte erarbeiten

Profile der 
Teilräume und 
Lagen des Leipziger 
Ostens analysieren 
und weiterentwickeln

Konzentration auf 
Chancenräume
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Wirtschaftsstandort Leipziger Osten
neue Ansiedlungen unterstützen

Aufarbeitung der 
Flächenpotenziale

Gezielte Anwerbung 
weiterer Unternehmen 
für den Standort

Hege und Pflege 
vorhandener KMU
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Räumliche Prioritäten

Konzentration auf die 
Chancenräume!

Anpassung der 
Investitions- und 
Förderstrategien
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Eigentümerinitiative Bülowviertel
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Gründerzeit und öffentlicher Raum
Stadtumbau in gründerzeitlicher Logik denken

Denkmalpflegestatus 
nach differenzierter 
Betrachtung der 
Teilgebiete überprüfen

Überarbeitung 
Fachkonzept 
Denkmalschutz im 
SEKo

Modellkonzept für 
Volkmarsdorf Nord
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Schwerpunktraum Schönefeld

• SEKo Schwerpunkte durchsetzen

• Voraussetzungen für 
Neuaufnahme schaffen

• Kooperationen im Stadtteil 
aufbauen

• Programmhintergrund entwickeln
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Bisherige Bilanz des Stadtumbau Ost
Investitionsvolumen Aufwertung bis 2010: 45,7 Mio. €

� Stabilisierung von Gründerzeitstrukturen; Sicherung/Modernisierung von 
49 stadtbildprägenden, denkmalgeschützten Altbauten; Umsetzung von 35 
Zwischenbegrünungsmaßnahmen.

� 61 Aufwertungsmaßnahmen seit 2002 an Schulen, Kindereinrichtungen und 
soziokulturellen Einrichtungen, bis 2010 wurden dafür insgesamt 18,3 Mio. 
Fördermittel eingesetzt

� Selbstnutzer.de: zwischen 2001 und 2010 haben insges. 414 Haushalte 
innerstädtisches Eigentum erworben, davon 213 Stadthäuser und 201 
Eigentumswohnungen in Altbauten

� Wächterhäuser: seit 2004 wurden 13 Objekte in Obhut genommen, 2 Objekte 
konnten in 2009 entlassen werden

Investitionsvolumen Rückbau bis 2010: 48,8 Mio. €

� Rückbau von 13.089 Wohnungen mit Fördermitteln seit 2001 – davon
72 % Plattenbauten mit dem Schwerpunkt in Grünau und den Altbaugebieten im 
Leipziger Westen und Osten
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Zukünftige Rahmenbedingungen – Förderprogramm 
„Stadtumbau Ost“

� Stringente Ableitung für das Konzept aus dem Integrierten 
Stadtentwicklungskonzept – Leipzig 2020 gefordert

� Kleine überschaubare Gebiete und keine Überlagerung mit anderen 
Bund-Länder Förderprogrammen (z.B. „Soziale Stadt“ oder „Aktive 
Stadt- und Ortsteilzentren“) mehr möglich

� Laufzeit des Förderprogramms Stadtumbau Ost bis zum Jahr 2016 
und Abfinanzierung von Maßnahmen bis 2020
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Überschrift
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Überschrift
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Kernmaßnahmen - Programmteil Aufwertung ab 2012

� Schönefeld: Sanierung Stöckelplatz und Stannebeinplatz, Schloss 
Schönefeld (Sanierung Torhaus), Stadtumbaumanagement „Leipzig 
Spezial“ mit Schwerpunkt Energieeffizienz und Altersgerechtes 
Wohnen/Wohnumfeld, Sanierung von Gemeinbedarfseinrichtungen

� Georg Schumann Straße: Sicherungsmaßnahmen, Sanierung 
Pater-Aurelius-Platz (Wahrener Rundling), Vorplatz Chausseehaus 
und Leerstandsmanagement

� Leipzig West: Sicherungsmaßnahmen, Stadtumbaumanagement 
„Leipzig Spezial“, Schulsanierung und -neubau, Sanierung 
Schaubühne Lindenfels und Westwerk
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Kernmaßnahmen - Programmteil Rückbau ab 2012

� Umsetzung von weiteren Rückbaumaßnahmen im Stadtumbaugürtel 
Grünau durch die Wohnungsunternehmen

� Unterstützung bei den zukünftigen Planungen und der Umsetzung zur 
Umgestaltung des WK 5.1 in Grünau

� Offen halten von weiteren Rückbaumöglichkeiten je nach Bedarf in 
anderen Großsiedlungen
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Vielen Dank für Ihre Aufmerksamkeit!

Amt für Stadterneuerung und Wohnungsbauförderung
04092 Leipzig

Tel.: +49 (341) 123-5410
Fax.: +49 (341) 123-5412
www.leipzig.de/stadterneuerung


